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      Großraum Süddeutschland 
 

 
 

 
 Großräumliche Lage: Die Stadt Schillingsfürst befindet sich im Herzen 

Süddeutschlands an der westlichen Grenze Bayerns zu 
Baden-Württemberg. Der Ort ist als Kleinzentrum Teil der 
Metropolregion Nürnberg und befindet sich im Landkreis 
Ansbach, Bezirk Mittelfranken, am Rande des Naturparks 
Frankenhöhe. 

   

 Verkehrsanbindung: Es besteht unmittelbarer Zugang zu den Bundesauto-
bahnen A6 und A7.  Die Metropolregion Nürnberg mit den 
angegliederten Großstädten Fürth und Erlangen (81km) 
sowie die Großstädte Würzburg (83km), Heilbronn (97km) 
und Ulm (126km) erreicht man nach ca. 1 Stunde Fahrzeit.  
Die Metropolen Stuttgart (136km), Frankfurt a. M. (198km) 
und München (218km) sind in 2h erreichbar. 
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                 Umlandkarte/ Verkehrsanbindung 
 

 
 
 

 Umland/ Nahbereich: Die nächstgelegenen Nachbarstädte sind Rothenburg 
o.d.T. (Nord), Leutershausen (Ost), Feuchtwangen (Süd) 
und in Baden-Württemberg Crailsheim (Süd-West). Die 
etwas weiter östlich gelegene Kreisstadt Ansbach ist 
gleichzeitig Sitz des Regierungsbezirks Mittelfranken. 

   
 Verkehrsanbindung: Die umliegenden Städte werden in 15-20 Minuten über 

das gut ausgebaute Straßennetz aus Bundes- und 
Staatsstraßen erreicht. Die Kreisstadt Ansbach ist ca. 30 
Autominuten entfernt. 

 
In der Nachbargemeinde Markt Dombühl, befindet sich 
ein Haltepunkt im Regionalverkehr der Deutschen Bahn 
auf der Strecke Stuttgart < > Nürnberg. Die Haltestelle ist 
auch dem Verkehrsverbund Großraum Nürnberg 
angegliedert und kann mit dem Verbundticket erreicht 
werden. 
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 Luftbild Stadt Schillingsfürst 
 

 
 
 

 räumliche Struktur: Die Stadt Schillingsfürst besteht aus der Kernstadt sowie 
zahlreichen Außenorten. Es gibt mehrere Wohngebiete mit 
Mehr- und Einfamilienhäusern. Am höchsten Punkt steht 
das Schloss, welches Anziehungspunkt für Touristen ist und 
den fürstlichen Falkenhof beheimatet. An der Stadtgrenze 
in Richtung Autobahn ist das Gewerbegebiet angesiedelt.  

   
 öffentl. Versorgung: Die Stadt Schillingsfürst ist gleichzeitig Sitz der Verwaltungs-

gemeinschaft. Weiterhin gibt es einen Kindergarten mit 
Krippe, eine Grund- und Mittelschule sowie eine 
Realschule. Schillingsfürst verfügt über eine Freiwillige 
Feuerwehr und einen mit Rettungswagen besetzten 
Standort des Roten Kreuzes. Im Ortskern sind diverse 
Einzelhandelsgeschäfte sowie zwei Geldinstitute 
angesiedelt. In der Nähe der Grund- und Mittelschule gibt 
es einen Vollsortiment- und einen Discountmarkt.  
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                     Luftbild Gebäude/ Grundstück 
 

 

 
 
 

 
 Lagebeschreibung: Das Vermietungsobjekt befindet sich im südwestlichen 

Bereich der Kernstadt. Die direkte Umgebung ist durch 
Mischbebauung aus Wohn- und Geschäftshäusern (an 
der Dombühler und Frankenheimer Straße) sowie ein 
landwirtschaftliches Anwesen geprägt. Etwas weiter 
östlich des Wohngebäudes (hinter dem Dorfsee) schließt 
ein Wohngebiet an.  
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      Erläuterungsbericht Wohnen am Dorfsee 

 
 

 
 

     

 
       Objektbeschreibung: Am Dorfsee in Schillingsfürst ist, in der Chamberetallee 22 und 24, die 

Errichtung zweier Mehrfamilienhäuser mit jeweils 11 barrierefreien 
Wohnungen geplant. Barrierefreiheit ist Komfort in jüngeren Jahren 
und zwingend fürs Alter! 
Breitere Türöffnungen, bodenebene Duschen, intelligente Grundrisse, 
großzügige, nach Süden orientierte Balkone und Terrassen tragen zu 
einem hohen Wohnkomfort bei und versorgen die Bewohner der 
Häuser mit allem, um so lange wie möglich, selbstbestimmt, in den 
eigenen vier Wänden leben zu können. 
In den Erdgeschossen sind, neben Mieterabstellräumen auch 
Abstellmöglichkeiten für Gehhilfen, Rollstühle und Kinderwägen 
eingeplant. Für Fahrräder befinden sich abschließbare Fahrradhäuser 
im Außenbereich. 
Die beiden Wohnhäuser sind in Außenmaßen und Bauweise nahezu 
identisch. Die Gebäude folgen den Trend zum Nachhaltigen Bauen 
und werden im KFW 40EE Standard errichtet. 
Im Norden des Grundstücks entstehen, parallel zur Grundstücks-
grenze, 22 PKW-Stellplätze (davon sechs barrierefreie Parkplätze). Es 
werden vier Ladepunkte für Elektrofahrzeuge eingerichtet. Die 
Südseite wird vom Verkehr freigehalten und erhält eine 
Gemeinschaftsfläche, mit Kinderspielplatz. 

 
 



 

 

7 Vermietungsexposee Chamberetalle 22 

DÖLLINGER Architekten  -  Frankenheimer Str. 47  -  91583 Schillingsfürst 
Tel.: 09868 / 98680  -  Fax: 09868/ 9868-30  -  E-Mail: info-s@doellinger-architekten.de 

 
 

 
 
      Servicekonzept:  Im Rahmen eines Service-Konzepts können von fachkundigem 

Personal je nach Bedarf vielfältige Dienstleistungen in Anspruch 
genommen werden – ohne dass man dabei Privatsphäre oder 
Selbstständigkeit verliert. Dabei werden aber nur diejenigen  
Leistungen bezahlt die auch tatsächlich in Anspruch genommen 
werden. Eine Grundpauschale ist nicht vorgesehen. 
So leben die Bewohner in der Gewissheit, in Gesellschaft gut 
aufgehoben zu sein und in allen denkbaren Bedarfsfällen wertvolle 
Hilfestellungen bekommen zu können. 
Die Wohnungen sind „eingeschränkt“ für Rollstuhlfahrer nutzbar. Eine 
komplett rollstuhlgerechte Ausführung nach DIN 18040-2 erfolgt nicht. 

 
 
 Nachhaltigkeit: 

 
• Alle Wohnungen sind barrierefrei 
• Regenrückhaltung durch extensives Gründach 
• Guter sommerlicher Wärmeschutz durch massive Bauweise und 

Rolläden in allen Wohnungen 
• Niedrigenergiehaus durch sehr gute Fassadendämmung (entspricht 

KFW 40 EE) 
• Fenster als 3-Fach-Isolierverglasung 
• Heizung durch Luft-Wasser-Wärmepumpe 
• Zwei Ladepunkte für Elektrofahrzeuge (Nachrüstung weiterer 

Ladepunkte möglich) 
• PV-Anlage mit Batteriespeicher zur Versorgung der Ladepunkte 

sowie der Wärmepumpe 
• Erhörter Schallschutz gemäß DIN 4108  
• Telefon- / Internet- / TV-Versorgung über Glasfasernetz der 

Deutschen Telekom                                                                                                                         
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Flächenermittlung 
 
 

 
  

 
 
 
Flächenzusammenstellung: 

 
 Fläche Fläche/ EG 
 
 89,46 m² Wohnung 1 
 70,49 m² Wohnung 2   
 72,42 m² Wohnung 3 
                                                                51,32 m²          Lagerhaus 
                                                                9,19 m²            Technikraum 
                                                                25,85 m²          Hausflur         
 
 318,73 m² Gesamtsumme 
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Flächenermittlung 

 
 

 
  

 
 

  
Flächenzusammenstellung: 
 
 Fläche Fläche/ 1.OG 
 
 79,44 m² Wohnung 4 
 62,20 m² Wohnung 5   
 70,28 m² Wohnung 6 
                                                                82,51 m²          Wohnung 7 
                                                                26,68 m²               Hausflur   
 
 321,11 m² Gesamtsumme 
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Flächenermittlung 
 
 

 
  

 

 

Flächenzusammenstellung: 
 
 Fläche Fläche/ 2.OG 
 
 79,44 m² Wohnung 8 
 62,20 m² Wohnung 9   
 70,28 m² Wohnung 10 
                                                                82,51 m²          Wohnung 11 
                                                                26,68 m²               Hausflur    
 
 321,11 m² Gesamtsumme 
  
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

  



A  :15,04 m²
U  :19,70 m
LH:2,52 m

Terrasse019

A  :19,26 m²
U  :17,90 m
LH:2,50 m

Schlafen012
A  :24,57 m²
U  :20,74 m
LH:2,50 m

Wohnen/Essen011

A  :19,66 m²
U  :17,77 m
LH:2,50 m

Kind013

A  :6,31 m²
U  :10,45 m
LH:2,50 m

Bad014

A  :4,61 m²
U  :9,15 m
LH:2,50 m

Flur015
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche EG - W 01

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E00 W01 011 Wohnen/Essen 24,57 m² 1 24,57 m²

E00 W01 012 Schlafen 19,26 m² 1 19,26 m²

E00 W01 013 Kind 19,66 m² 1 19,66 m²

E00 W01 014 Bad 6,31 m² 1 6,31 m²

E00 W01 015 Flur 4,61 m² 1 4,61 m²

E00 W01-9 019 Terrasse 15,04 m² 0,5 7,52 m²

89,46 m² 81,94 m²



***

A  :6,41 m²
U  :10,56 m
LH:2,52 m

Terrasse029

A  :19,09 m²
U  :17,83 m
LH:2,50 m

Wohnen021

A  :18,66 m²
U  :17,98 m
LH:2,50 m

Schlafen023

A  :7,37 m²
U  :12,82 m
LH:2,75 m

Flur026

A  :6,69 m²
U  :10,80 m
LH:2,50 m

Bad024

A  :2,24 m²
U  :5,98 m
LH:2,50 m

Ab.025

A  :10,04 m²
U  :12,68 m
LH:2,50 m

Küche022

W02 2R
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche EG - W 02

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E00 W02 021 Wohnen 19,09 m² 1 19,09 m²

E00 W02 022 Küche 10,04 m² 1 10,04 m²

E00 W02 023 Schlafen 18,66 m² 1 18,66 m²

E00 W02 024 Bad 6,69 m² 1 6,69 m²

E00 W02 025 Ab. 2,24 m² 1 2,24 m²

E00 W02 026 Flur 7,37 m² 1 7,37 m²

E00 W02-9 029 Terrasse 6,41 m² 0,5 3,20 m²

70,49 m² 67,29 m²



***

A  :9,19 m²
U  :12,37 m
LH:2,50 m

TechnikT01
A  :16,16 m²
U  :16,10 m
LH:2,50 m

Schlafen033
A  :10,83 m²
U  :15,08 m
LH:2,50 m

Küche032

A  :5,98 m²
U  :10,35 m
LH:2,50 m

Bad034

A  :19,36 m²
U  :18,37 m
LH:2,50 m

Wohnen031

A  :7,67 m²
U  :11,90 m
LH:2,52 m

Terrasse039

A  :0,75 m²
U  :5,60 m
LH:2,50 m

Ab.035
A  :11,68 m²
U  :20,25 m
LH:2,50 m

Flur036

W03 2R
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche EG - W03

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E00 W03 031 Wohnen 19,36 m² 1 19,36 m²

E00 W03 032 Küche 10,83 m² 1 10,83 m²

E00 W03 033 Schlafen 16,16 m² 1 16,16 m²

E00 W03 034 Bad 5,98 m² 1 5,98 m²

E00 W03 035 Ab. 0,75 m² 1 0,75 m²

E00 W03 036 Flur 11,68 m² 1 11,68 m²

E00 W03-9 039 Terrasse 7,67 m² 0,5 3,84 m²

72,42 m² 68,59 m²



***

A  :7,67 m²
U  :11,64 m
LH:2,52 m

Balkon049

A  :11,71 m²
U  :13,84 m
LH:2,75 m

Kind043
A  :14,74 m²
U  :15,36 m
LH:2,50 m

Schlafen044
A  :9,04 m²
U  :12,21 m
LH:2,75 m

Küche042

A  :5,52 m²
U  :9,95 m
LH:2,75 m

Bad045

A  :1,51 m²
U  :6,60 m
LH:2,50 m

Ab.047
A  :9,54 m²
U  :19,45 m
LH:2,50 m

Flur046

E
L

T
 /

 F
B

H
 

W04 3R

A  :19,70 m²
U  :18,17 m
LH:2,50 m

Wohnen041
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 1.OG - W 04

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E10 W04 041 Wohnen 19,70 m² 1 19,70 m²

E10 W04 042 Küche 9,04 m² 1 9,04 m²

E10 W04 043 Kind 11,71 m² 1 11,71 m²

E10 W04 044 Schlafen 14,74 m² 1 14,74 m²

E10 W04 045 Bad 5,52 m² 1 5,52 m²

E10 W04 046 Flur 9,54 m² 1 9,54 m²

E10 W04 047 Ab. 1,51 m² 1 1,51 m²

E10 W04-9 049 Balkon 7,67 m² 0,5 3,84 m²

79,44 m² 75,61 m²



A  :7,35 m²
U  :11,30 m
LH:2,52 m

Balkon059

W05 2R

A  :0,56 m²
U  :3,02 m
LH:2,75 m

Ab.055

E
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T
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A  :24,34 m²
U  :20,67 m
LH:2,50 m

Wohnen/Essen051

A  :19,66 m²
U  :17,77 m
LH:2,75 m

Schlafen052

A  :5,68 m²
U  :10,13 m
LH:2,50 m

Bad053

A  :4,61 m²
U  :9,15 m
LH:2,50 m

Flur054
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 1.OG - W 05

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E10 W05 051 Wohnen/Essen 24,34 m² 1 24,34 m²

E10 W05 052 Schlafen 19,66 m² 1 19,66 m²

E10 W05 053 Bad 5,68 m² 1 5,68 m²

E10 W05 054 Flur 4,61 m² 1 4,61 m²

E10 W05 055 Ab. 0,56 m² 1 0,56 m²

E10 W05-9 059 Balkon 7,35 m² 0,5 3,68 m²

62,20 m² 58,52 m²



***

A  :6,41 m²
U  :10,30 m
LH:2,75 m

Balkon069

W06 2R

A  :19,09 m²
U  :17,83 m
LH:2,50 m

Wohnen061

A  :18,66 m²
U  :17,98 m
LH:2,50 m

Schlafen063

A  :7,37 m²
U  :12,82 m
LH:2,75 m

Flur065

A  :6,49 m²
U  :10,60 m
LH:2,50 m

Bad064

A  :2,24 m²
U  :5,98 m
LH:2,50 m

Ab.066

A  :10,04 m²
U  :12,68 m
LH:2,75 m

Küche062
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 1.OG - W 06

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E10 W06 061 Wohnen 19,09 m² 1 19,09 m²

E10 W06 062 Küche 10,04 m² 1 10,04 m²

E10 W06 063 Schlafen 18,66 m² 1 18,66 m²

E10 W06 064 Bad 6,49 m² 1 6,49 m²

E10 W06 065 Flur 7,37 m² 1 7,37 m²

E10 W06 066 Ab. 2,24 m² 1 2,24 m²

E10 W06-9 069 Balkon 6,41 m² 0,5 3,20 m²

70,28 m² 67,08 m²



***

A  :7,67 m²
U  :11,64 m
LH:2,75 m

Balkon079

W07 2R

E
L
T
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B
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A  :11,75 m²
U  :13,81 m
LH:2,75 m

Kind074
A  :14,90 m²
U  :15,44 m
LH:2,75 m

Schlafen073 A  :9,04 m²
U  :12,21 m
LH:2,75 m

Küche072

A  :5,88 m²
U  :10,15 m
LH:2,75 m

Bad075

A  :18,98 m²
U  :17,77 m
LH:2,50 m

Wohnen071

A  :2,12 m²
U  :8,80 m
LH:2,75 m

Ab.077A  :12,17 m²
U  :23,83 m
LH:2,75 m

Flur076

0
7

.0
3
.2

0
2
2

 0
8
:2

8
:2

2

Vermietungsexposee Chamberetalle 22

WOHNEN AM DORFSEE    NEUBAU VON 22
BARIEREFREIEN IN 2 MEHRFAMILENHÄUSERN
CHAMBERETALLEE 22/24 - 91583 SCHILLINGSFÜRST

1.OG - Wohnung 7
DÖLLINGER Architekten - Frankenheimer Str. 47 - 91583 Schillingsfürst
Tel.: 09868 / 98680 / www.doellinger-architekten.de

17

Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 1.OG - W 07

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E10 W07 071 Wohnen 18,98 m² 1 18,98 m²

E10 W07 072 Küche 9,04 m² 1 9,04 m²

E10 W07 073 Schlafen 14,90 m² 1 14,90 m²

E10 W07 074 Kind 11,75 m² 1 11,75 m²

E10 W07 075 Bad 5,88 m² 1 5,88 m²

E10 W07 076 Flur 12,17 m² 1 12,17 m²

E10 W07 077 Ab. 2,12 m² 1 2,12 m²

E10 W07-9 079 Balkon 7,67 m² 0,5 3,84 m²

82,51 m² 78,67 m²



***

W08 3R

A  :7,67 m²
U  :11,64 m
LH:2,75 m

Balkon089

A  :11,71 m²
U  :13,84 m
LH:2,75 m

Kind083
A  :14,74 m²
U  :15,36 m
LH:2,50 m

Schlafen084
A  :9,04 m²
U  :12,21 m
LH:2,75 m

Küche082

A  :5,52 m²
U  :9,95 m
LH:2,75 m

Bad085

A  :1,64 m²
U  :7,10 m
LH:2,50 m

Ab.087
A  :9,42 m²
U  :19,44 m
LH:2,50 m

Flur086

A  :19,70 m²
U  :18,17 m
LH:2,50 m

Wohnen081
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 2.OG - W 08

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E20 W08 081 Wohnen 19,70 m² 1 19,70 m²

E20 W08 082 Küche 9,04 m² 1 9,04 m²

E20 W08 083 Kind 11,71 m² 1 11,71 m²

E20 W08 084 Schlafen 14,74 m² 1 14,74 m²

E20 W08 085 Bad 5,52 m² 1 5,52 m²

E20 W08 086 Flur 9,42 m² 1 9,42 m²

E20 W08 087 Ab. 1,64 m² 1 1,64 m²

E20 W08-9 089 Balkon 7,67 m² 0,5 3,84 m²

79,44 m² 75,61 m²



A  :7,35 m²
U  :11,30 m
LH:2,52 m

Balkon059

W09 2R

A  :0,56 m²
U  :3,02 m
LH:2,75 m

Ab.055

E
L

T
 /

 F
B

H
 

A  :24,34 m²
U  :20,67 m
LH:2,50 m

Wohnen/Essen051

A  :19,66 m²
U  :17,77 m
LH:2,75 m

Schlafen052

A  :5,68 m²
U  :10,13 m
LH:2,50 m

Bad053

A  :4,61 m²
U  :9,15 m
LH:2,50 m

Flur054
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 2.OG - W 09

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E20 W09 091 Wohnen/Essen 24,34 m² 1 24,34 m²

E20 W09 092 Schlafen 19,66 m² 1 19,66 m²

E20 W09 093 Bad 5,68 m² 1 5,68 m²

E20 W09 094 Flur 4,61 m² 1 4,61 m²

E20 W09 095 Ab. 0,56 m² 1 0,56 m²

E20 W09-9 099 Balkon 7,35 m² 0,5 3,68 m²

62,20 m² 58,52 m²



***

A  :6,41 m²
U  :10,30 m
LH:2,75 m

Balkon069

W10 2R

A  :19,09 m²
U  :17,83 m
LH:2,50 m

Wohnen061

A  :18,66 m²
U  :17,98 m
LH:2,50 m

Schlafen063

A  :7,37 m²
U  :12,82 m
LH:2,75 m

Flur065

A  :6,49 m²
U  :10,60 m
LH:2,50 m

Bad064

A  :2,24 m²
U  :5,98 m
LH:2,50 m

Ab.066

A  :10,04 m²
U  :12,68 m
LH:2,75 m

Küche062
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 2.OG - W 10

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E20 W10 101 Wohnen 19,09 m² 1 19,09 m²

E20 W10 102 Küche 10,04 m² 1 10,04 m²

E20 W10 103 Schlafen 18,66 m² 1 18,66 m²

E20 W10 104 Bad 6,49 m² 1 6,49 m²

E20 W10 105 Flur 7,37 m² 1 7,37 m²

E20 W10 106 Ab. 2,24 m² 1 2,24 m²

E20 W10-9 109 Balkon 6,41 m² 0,5 3,20 m²

70,28 m² 67,08 m²



***

W11 3R

A  :7,67 m²
U  :11,64 m
LH:2,75 m

Balkon119

A  :11,75 m²
U  :13,59 m
LH:2,75 m

Kind114
A  :14,90 m²
U  :15,44 m
LH:2,75 m

Schlafen113
A  :9,04 m²
U  :12,21 m
LH:2,75 m

Küche112

A  :5,95 m²
U  :10,35 m
LH:2,75 m

Bad115

A  :18,98 m²
U  :17,77 m
LH:2,50 m

Wohnen111

A  :2,12 m²
U  :8,80 m
LH:2,75 m

Ab.118
A  :12,17 m²
U  :23,83 m
LH:2,75 m

Flur116
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Maßstab: 1:100

0 1 32 4 5 10

Mietfläche 2.OG - W 11

Ebene Wohnung Nr. Name Fläche Faktor Mietflächen

E20 W11 111 Wohnen 18,98 m² 1 18,98 m²

E20 W11 112 Küche 9,04 m² 1 9,04 m²

E20 W11 113 Schlafen 14,90 m² 1 14,90 m²

E20 W11 114 Kind 11,75 m² 1 11,75 m²

E20 W11 115 Bad 5,95 m² 1 5,95 m²

E20 W11 116 Flur 12,17 m² 1 12,17 m²

E20 W11 118 Ab. 2,12 m² 1 2,12 m²

E20 W11-9 119 Balkon 7,67 m² 0,5 3,84 m²

82,58 m² 78,74 m²




